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ORDENANZA DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO,
PARA ADOPTAR EL PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION Y VENTA, PREVIA
ACCION JUDICIAL, EN PUBLICA SUBASTA DE SOLARES ABANDONADOS,
YERMOS, BALDIOS O EN DETRIMENTO, INCLUYENDO LAS ESTRUCTURAS
UBICADAS EN LOS MISMOS, QUE HAYAN SIDO DECLARADOS ESTORBOS
PUBLICOS, PARA RECUPERAR DE SUS DUENOS LOS COSTOS DE LIMPIEZA EN
LOS CUALES SE HAYA INCURRIDO Y EL MONTO DE LAS MULTAS NO PAGADAS
POR EL CONCEPTO; Y PARA OTROS FINES.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Ante la alarmante cifra de propiedades deshabitadas y en estado de
abandono (en lo sucesivo, “Inmuebles desatendidos™) y la necesidad actual
de vivienda es necesario promover politica publica que contribuya a
resolver estos problemas y a su vez el recobro de los fondos publicos
utilizados en el saneamiento de la propiedad.

La Rama Legislativa y la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico han
aprobado en afios recientes varias leyes que proveen a los municipios las
herramientas para mitigar esta situacion.

La Ley Numero 81 del 30 de agosto de 1991, segun enmendada. conocida
como Ley De Municipios Auténomos de Puerto Rico, garantiza a los
Municipios las facultades necesarias en el orden juridico, fiscal y
administrativo para atender eficazmente las necesidades y el bienestar de
sus habitantes.

El Articulo 1.002 de la Ley de Municipios Autébnomos, supra, confiere a los
municipios la autoridad de ejercer los poderes y facultades necesarias para
asumir un rol central y fundamental en su desarrollo urbano, social y
econdémico.

El Articulo 1.004 de la Ley de Municipios Autonomos, supra, establece que
los poderes y facultades conferidos a los municipios seran interpretados
liberalmente, de forma tal, que se propicie el desarrollo e implantacion de
la politica publica enunciada en esta Ley de garantizar a los municipios las
facultades necesarias en la orden juridico, fiscal y administrativo para
atender eficazmente las necesidades y el bienestar de los habitantes del
mismo.

El Articulo 2.001 (o) de la Ley de Municipios Autonomos, supra, faculta al
Municipio a Ejercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo
asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad
y en su desarrollo econdmico, social y cultural, en la proteccion de la salud

y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la solidaridad de las /£ ‘

comunidades y en el desarrollo de obras y actividades de interés colectivo,
con sujecion a las leyes aplicables.
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POR CUANTO:
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POR CUANTO:

De acuerdo con el Articulo 2.004 de la Ley de Municipios Auténomos del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Ley Numero 81 del 30 de agosto de
1991, “Facultades en General™”, corresponde a cada Municipio ordenar,
reglamentar y resolver cuanto sea necesario o conveniente para atender las
necesidades locales y para su mayor prosperidad y desarrollo.

El Articulo 3.009 de la Ley Nam. 81 del 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, dispone que:

“El Alcalde serd la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobierno
municipal y en tal calidad le corresponderd su direccion, administracion y la
fiscalizacion del funcionamiento del municipio. ™

Al amparo del Articulo 5.005 (m) de la Ley Num. 81 de 30 de agosto de
1991, la Legislatura Municipal tendrda entre sus facultades y deberes
generales el aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre
asuntos y materias de la competencia o jurisdiccion municipal que deban
someterse a su consideracion y aprobacion.

El 6 de agosto de 2017 se aprobd la Ley Num. 83 (en lo sucesivo, la “Ley
Num. 837) para enmendar el inciso (c¢) del Articulo 2.005 de la Ley Num.
81 de 1991, Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico de 1991 (en lo sucesivo, la “Ley de Municipios Autonomos™).

La ley Num. 77 de 6 de agosto de 2017 (en lo sucesivo, la “Ley Nium. 777)
extiende la figura de la hipoteca legal ticita a las propiedades declaradas
como estorbos publicos para imponerle multas y deudas por concepto de
limpieza y contra cuyo deudor el Municipio haya obtenido una sentencia.

La enmienda al inciso (c) Articulo 2.005 de la Ley Num. 81 de 1991, Ley
de Municipios Autonomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de
1991, faculta a los municipios de Puerto Rico a declarar estorbo publico
cualquier propiedad inmueble, incluyendo estructuras ubicadas en el
mismo, que estén abandonadas, cuyas condiciones o estado representen
peligro o resulten ofensivas o perjudiciales a la salud y seguridad de la
comunidad.

La corporacion Universal Properties Realty Government Services, LL.C
presentd una propuesta ante la consideracion del Municipio Autéonomo de
Juncos para manejar el recobro de las deudas de los titulares con bienes
inmuebles a los cuales el Municipio tuvo que realizar limpiezas y se le
impuso un gravamen sobre la propiedad y en la venta de propiedades que
fueron declaradas como estorbos publicos sobre las cuales el municipio
adquirid titularidad mediante la expropiacion forzosa a través de un
Programa de Control de Estorbos Publicos.
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POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

La propuesta presentada por Universal Properties Realty Government
Services, LLC se basa en figurar como agente de recobro del dinero
perteneciente al Municipio por los servicios de limpieza prestados y las
multas impuestas a los estorbos publicos y facilitar la venta de las
propiedades que figuran en el Registro de Inventario de Propiedades
Declaradas como Estorbo Publico.

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
JUNCOS, PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION
EXTRAORDINARIA HOY 23 DE SEPTIEMBRE DE 2019, LO
SIGUIENTE:

Se autoriza al alcalde del Municipio Auténomo de Juncos, a establecer un
programa de control de estorbos puablicos (en lo sucesivo, el “Programa de
Control de Estorbos Publicos™) al amparo de la Ley Numero 81 del 30 de
agosto de 1991, la Ley Numero 77, la Ley Numero 83 del 2017 y la Ley
Numero 31 del 2012, afios de aprobacion de ley y sus respectivas enmiendas
(en lo sucesivo, las “Leyes aplicables™) que proveen algunas de las mas
utiles herramientas con las cuales los gobiernos municipales pueden atender
el problema de los estorbos publicos y toda ley que asista en la remocion de
propiedades abandonadas o en detrimento, asi como toda ley aplicable a ser
utilizada para la solucion necesaria en el tema de los estorbos puiblicos.

Se autoriza al Alcalde del Municipio Auténomo de Juncos a delegar
mediante un contrato a un Agente Designado o a una o mas personas
naturales o juridicas para planificar, estructurar, poner en practica, delegar
y ejecutar el Programa de Control de Estorbos Publicos. El contrato serd
por un término prorrogable de cinco (5) afos, por acuerdo entre las partes.
Ademas, el Agente Designado podra subcontratar todos aquellos servicios
auxiliares, incluyendo los legales, necesarios para lograr lo establecido en
el Programa de Control de Estorbos Puablicos de acuerdo a lo dispuesto en
las leyes aplicables y a las disposiciones que mas adelante se adoptan en
esta Ordenanza.

El Programa de Control de Estorbos Publicos consistira de cuatro (4) fases:

A. Primera Fase — Declaracion de Estorbo Pablico:

1. El alcalde o el Agente Designado nombrado, identificara
mediante informe. notificacion o reporte cada propiedad
inmueble que reuna la descripcion de estorbo publico conforme
lo dispone el Reglamento sobre Declaracion y Erradicacion de
Estorbos Puablicos en el Municipio Auténomo de Juncos,
entiéndase, cualquier estructura abandonada o solar
abandonado, yermo o baldio que es inadecuado para ser habitado
o utilizado por seres humanos, por estar en condiciones de ruina,
falta de reparacion, defectos de construccion, condicion de |
detrimento y que es perjudicial a la salud o seguridad del
publico. Las condiciones pueden incluir, pero sin limitarse-a lag”
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siguientes: defectos en la estructura que aumentan los riesgos de
incendios o accidentes, falta de adecuada ventilacion o
facilidades sanitarias, falta de energia eléctrica o agua potable,
falta de limpieza o saneamiento, riesgo a la seguridad publica;
actividades posiblemente delictivas, y uso publico o privado, no
autorizado. El alcalde sometera al Agente Designado. toda
aquella documentacion pertinente para que pueda hacer la
correspondiente declaracion de estorbo publico. Una vez
finalizado el informe con toda la evidencia, el expediente se
enviard a la Legislatura Municipal con una resoluciéon para
notificar la accion. El expediente contendra las notificaciones a
los propietarios conforme lo dispone la Ley Numero 31 del
2012, evidencia de la vista celebrada, si aplica.

2. La Legislatura Municipal evaluara la resolucion y la evidencia
presentada en el expediente del inmueble y de reunir las
caracteristicas de un estorbo publico, aprobara la resolucion de
declaracion de estorbo publico.

3. EIl Municipio o el Agente Designado notificara mediante correo
certificado al ultimo propietario de acuerdo al CRIM (salvo
pacto) del Inmueble desatendido o en detrimento, la
determinacion de estorbo publico, a su ultima direccion
conocida. De desconocerse la direccion postal del dltimo
propietario conocido, la notificacion se llevara a cabo mediante
la publicacion de un aviso en un periddico de circulacion
general. La notificacion solicitarda al propietario a realizar la
limpieza de la propiedad o remocion de todo detrimento o
situacion que afecte la seguridad o la salud publica o vecinal en
un término de treinta (30) dias contados desde la fecha de
emision inicial que se emitio el primer comunicado.

4. Luego de haber transcurrido treinta (30) dias de haberse
notificado la declaracion de estorbo publico y no haber recibido
respuesta del ultimo propietario de acuerdo al CRIM (salvo
pacto) del inmueble en cuestion, el Municipio o el Agente
Designado, colocara un rétulo de “Aviso de Estorbo Publico™ en
la propiedad. El rotulo debe estar atemperado a las leyes
aplicables y constara como comunicado publico.

B. Segunda Fase — Remocion de Detrimento:

1. En caso de que el propietario de acuerdo al CRIM (salvo pacto)
del Inmueble desatendido o en detrimento. no limpie su
propiedad o remueva todo detrimento pasado sesenta (60) dias
contados desde la Gltima notificacion y/o colocacion de rétulo
publico, el Municipio o el Agente Designado hara la limpieza en
cada unidad, tantas veces como sea necesario y removera todo
detrimento o inseguridades, para garantizar la salud, el bienestar
y la seguridad de los habitantes y visitantes del Municipio.
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2. El costo de la limpieza y remocion de detrimento recaera sobre
el propietario (de haberlo) y la misma le sera facturada tan
pronto como sea practico hacerlo, luego de realizados los
trabajos. Véase el Inciso C de la Seccion 3ra de esta Ordenanza.

Aquellos casos en que el municipio haya incurrido en el costo
por la limpieza o remocién de detrimentos. se le impondra una
multa al titular, a ser pagada al Municipio, con un minimo de
quinientos dolares ($500.00) vy hasta un maximo de cinco mil
doélares ($5,000.00) sumado a los costos incurridos.

(OS]

4. El Agente Designado realizard, la organizacién y administracion
del procedimiento de notificaciones. procedimientos de uso de
data de acuerdo al CRIM y rotulacidn, asi como la disposicion
de los activos y realizara cualquier otro aspecto legal del
Programa de Control de Estorbos Publicos.

El Agente Designado podra contratar abogados, bufetes,
asesores legales, agentes adicionales y nada impide que a su vez
este contrate o subcontrate todos aquellos servicios necesarios
para cumplir los objetivos del Programa de Control vy
disposicion de Estorbos Publicos.

El Agente Designado o un tercero subcontratado para asistir en
la administracion del Programa de Control de Estorbos Publicos,
no tendra discrecién o autorizacion alguna para determinar la
disposicion de activo alguno adquirido mediante el proceso del
Programa, segiin implantado. Tal discrecion recaerd exclusiva y
conjuntamente sobre el alcalde, Agente Designado y la
Legislatura Municipal y tal y como se dispone en la Ley de
Municipios Autonomos, dispuesto en la leyes aplicables y esta
Ordenanza.

5. Todos los gastos incurridos y no recobrados en la remocion del
detrimento, asi como su proceso gestorico, legal vy
administrativo. todo acto que secunde la viabilizacion de
remocion del detrimento. asi como la seguridad del mismo o el
entorno, ante los ciudadanos y las multas fijadas v no cobradas,
tales constituiran una Hipoteca Legal Tacita sobre la propiedad
a inscribirse en la correspondiente Seccion del Registro de la
Propiedad. Véase Seccion 6ta de esta Ordenanza.

C. Tercera Fase — Notificacion al dueio:

1. Al propietario del inmueble desatendido declarado estorbo
publico se le notificard, ademas de la notificacion de estorbos
publico que ordena la Seccion 3ra(A) (2) de esta Ordenanza, la
instancia de limpieza. incluyendo la factura de la misma (costo
de limpieza, remocion de detrimento, costo legal, costo del
proceso administrativo y costos adicionales segin comisionados
vy correspondientes multas fijadas) vy el correspondiente
incremento a la Hipoteca Legal Téacita.

L4 Rel T 7 P L T
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La notificacion la hard el Municipio o el Agente Designado
i mediante correo certificado a la altima direccion postal que le sea
H conocida al propietario. usando como fuente informativa el CRIM o
3 mediante cualquier método de comunicacién electronica que el
remitente pueda escoger.
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g D. Cuarta Fase — Disposicion del Estorbo Piblico:
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1. Se dispondra del activo que representa el inmueble desatendido

parcialmente o completa mediante la venta del gravamen vy

_ preferiblemente, de la propiedad misma. Cualquiera de estos dos E

métodos de disposicion por venta de unidad singular o venta de e

unidades agrupadas, requerira la previa autorizacion del alcalde. Las

| ventas de las propiedades seran publicadas en medios de mercadeo

existentes, dando comunicado a los ciudadanos del municipio de
z Juncos, Véase Seccion 7ma de esta ordenanza municipal.

o

A los sesenta (60) dias de la ultima gestion infructuosa de cobro,
localizacion o notificacion al duefio o persona responsable, el
Municipio o su Agente Designado procedera con la accion judicial
de ejecucion de la propiedad y su venta ya sea por unidad o de forma
agrupada, mediante el agente de bienes raices designado.

3. Toda suma de dinero colectada serd depositada en una cuenta Plica. |
Posterior al cobro de cada inversion del Municipio o su Agente
Designado, el balance restante tras el Municipio o el Agente
Designado retener el monto segin el contrato entre estos, se
consignara en una cuenta separada del fondo general del Municipio.

4, Si dentro del término de sesenta (60) dias de haberse realizado la
ultima gestion de cobro, incluyendo la notificacion a la ultima
direccion del duefio, éstas resultaren infructuosas, el Municipio
procedera con la accion judicial que corresponda para la ejecucion
de la propiedad y su venta en publica subasta, conforme a lo
establecido en las Reglas de Procedimiento Civil de 2009, segiin
enmendada, asi como venta de la propiedad mediante agente de
bienes raices o disponiéndose que, luego del Municipio o Agente
Designado retener la cantidad adeudada por concepto de multas y
los gastos de limpieza y mantenimiento de la propiedad, debera
consignar en una cuenta separada del fondo general del Municipio,
el balance restante.

5. El Municipio podrd contratar a un ente juridico o natural
debidamente certificado en Administracion de propiedades
abandonadas o en detrimento (en lo sucesivo, los “Gestores de
Ventas de Bienes Raices o Subastas™), los cuales podran incluir a

uno u varios agentes de bienes raices debidamente licenciados, para
que realicen todas aquellas gestiones puramente administrativas o
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de mercadeo relacionadas a la venta en publica subasta u otro medio,
de aquellas propiedades sobre las cuales el Municipio advenga
titular luego de la accion judicial de ejecucion o de la ejecucion de
los correspondientes gravamenes: exceptuando aquellas funciones,
como la adjudicacion de la subasta y la declaracion de subasta
desierta. que la Ley de Municipios Autonomos y el reglamento
municipal pertinente reserven a la Junta de Subastas del Municipio.

6. El Agente Designado sera el encargado exclusivo de manejar los

NN,
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activos, entiéndase las propiedades inmuebles, que el Municipio
pase a ser titular, con el proposito de lograr su venta en el mercado.

L Ty

SECCION 4TA: Todo Agente Designado y Gestor de Ventas de Bienes Raices o Subastas
debera tener las siguientes certificaciones, licencias y seguros. segin
corresponda:

HRHB AT Lt TR TEATT O o

A. Certificado Federal HUD NAID

B. Certificacion de Propiedades Abandonadas
“Distressed Asset Disposition™
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C. Certificacion N.A.R. SFR

IRV I

D. Licencias de Bienes Raices individuales y corporativas con VU,
existentes con cinco (5) afios 0 mas de experiencia.

A IR AR E R RN

E. Certiticado FORCE de US Five Star Institute

F. Certificado Asset Management de US Five Star Institute

G. Certificado REO de US Five Star Institute
H. Certificado DUNS

1. Seguro de Errores y Omisiones endosando al Municipio

L E

J. Seguro de Accidentales Generales endosando al Municipio

K. Seguro por el Fondo del Seguro del Estado de PR

TR IR R IR T
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L. Certificacion contratista autorizado por FEMA (opcional)

/ SECCION 5TA: El Programa de Control de Estorbos Publicos del Municipio Autonomo de
g - Juncos se regird administrativa y operacionalmente por los términos y
condiciones establecidos en esta Ordenanza que recoge lo dispuesto en las
leyes aplicables.
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SECCION 6TA: La multa serd adicional al costo de la limpieza, al costo de remocion del
detrimento, costo legal y costo administrativo comisionado, asi como todo
gasto relacionado y se incluiran en su totalidad en la Hipoteca Legal Técita
a ser gravada mas no necesariamente necesita ser gravada para ser cobrada,
por tanto una vez emitida la accion de remocion del detrimento, todos los
costos relacionados aplican tacitamente. El Municipio o el Agente

 Bhee 8 PAL A e e Al e (T 1AL St et R A RG] [/ “‘h‘

Designado podran subcontratar todas las gestiones necesarias para
constituir la hipoteca ante la correspondiente Seccion del Registro de la
E Propiedad de Puerto Rico.

‘ SECCION 7MA:  La disposicién final de la propiedad, ya sea por venta directa de esta o de la
hipoteca sobre ella, requerird autorizacion previa del alcalde o Agente
Designado. Sera nula toda enajenacion realizada sin la previa autorizacion
del Agente Designado o del alcalde o sin los procedimientos :
B correspondientes. Toda deuda de CRIM serd anulada una vez el Municipio
es titular, para viabilizar la venta de la misma.

SECCION 8VA: Las multas impuestas por el Municipio Auténomo de Juncos a los
propietarios que no cumplan con la limpieza o reparaciones notificadas
dentro del término que dispone la ley, seran recobradas pro el Agente
Designado y devueltas integramente al Fondo General del Municipio sin
cobrar ninguna comision por este servicio.

SECCION 9NA: Esta Ordenanza deroga cualquier otra ordenanza, resolucion, reglamento o
acuerdo que se encuentre en conflicto con la presente Ordenanza.

SECCION 10MA: Por la presente se declara que las disposiciones de esta Ordenanza son
independientes y separables, y que, si cualquier seccion, parrafo. oracion o
clausula fuera declarada nula por cualquier tribunal con jurisdiccion
competente, la decision de dicho tribunal no afectara la validez de ninguna
otra seccion, parrafo, oracion o clausula de la misma.

SECCION 11MA:  El Municipio Auténomo de Juncos, desde la fecha de aprobacion de esta
Ordenanza, hasta que transcurra el término antes descrito, tendra la
obligacion de notificar a los ciudadanos de las disposiciones de la misma.
Utilizara para ello los medios de comunicacion que estime pertinente.

SECCION12MA:  Se autoriza al Municipio, a través del alcalde, a que suscriba los acuerdos y
i convenios necesarios a los fines de promover los objetivos y propésitos de
esta Ordenanza.

SECCION 13RA:  El Gobierno Municipal de Juncos no podra discriminar por razén de color,
3 sexo., nacimiento, edad. orientacion sexual, identidad de género, origen o
condicion social, por ideas politicas, religiosas, condicion de veterano. ni
por impedimento fisico o mental en la aplicacion de ésta Ordenanza.
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SECCION 14TA:  Esta Ordenanza comenzar a regir inmediatamente una vez aprobada por la
Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde.

SECCION 15TA:  Copia de esta Ordenanza, debidamente certificada, sera enviada a OGP
(Division de Gerencia Municipal), Oficina de Ordenacion Territorial y
Planificacion, Oficina de Auditoria Interna, Oficina del Alcalde. Policia
Municipal, Oficina de Secretaria Municipal, Oficina de Obras Publicas
Municipal, Universal Properties Realty Governement Services, LLC y a
cualquier otra agencia o dependencia municipal que corresponda.
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APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICUIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO, A :
LOS 23 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2019.
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Municipio Auténomo de Juncos oon Shmacl Mica Gonadles
Estado Libre Asociado de Puerto Rico Presidente

Juncos, Puerto Rico

CERTIFICACION

Yo. ARINDA I. COLON COLON, Secretaria de la Legislatura Municipal de Juncos, Puerto
Rico, por la presente CERTIFICO:

Que la que antecede es copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 4, SERIE 2019-
2020, segun aprobada por la Legislatura Municipal en la Sesion Extraordinaria del 23 de

septiembre de 2019 con los votos afirmativos de los siguientes Legisladores:

HON. ISMAEL MOJICA GONZALEZ HON. ELSIE ALEJANDRO OYOLA

HON. CARLOS L. MILIAN LOPEZ HON. JUANITA TORRES PENA

HON. RENE QUINONES PENA HON. RUFO M. HERNANDEZ DE LEON
HON. YADARA LEBRON LOPEZ HON. MARGARIA VELEZ TORRES

HON. JOSE O. REYES MOJICA HON. ELI SAMUEL MORALES MORALES

HON. MARIA D. MARQUEZ MASSAS

AUSENTES -0- AUSENTES EXCUSADOS -1- ABSTENCION -1-

Hon. Emmanuel Mojica Hon. Carlos J. Rodriguez Beltrin

A FAVOR -11- EN CONTRA -2-
Hon. Edgardo Rosado Alejandro

Hon. Joeshua Rodriguez Berrios

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente CERTIF ICACION, en Juncos, Puerto Rico,

hoy 1 de octubre de 2019.
Ak

ARINDA I. COLON COLON
SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL

Apartado 1779 / Juncos, P. R. 00777 Tels. (787) 734-8637, 734-8640, 734-8655 Fax (787) 734-8644



